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Unternehmensportrait

Unsere Kompetenzen

Rechtsberatung
Unternehmensberatung
M&A-Beratung
Steuerberatung
Wirtschaftspriifung
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Unser Fokus
Wind
PV
Warme
Wasserstoff
Batteriespeicher
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lhre Referierenden I KON

Julia Braun Lucas Schwier

Rechtsanwaltin, Partnerin Bachelor of Laws (Steuerrecht)

* Beratung von * Steuerrechtliche Gutachten
Projektentwickler:innen (Ertragsteuer, Erbschaftsteuer) ¥

* Begleitung bei der Projektierung * Jahresabschlisse

* Schnittstelle von wirtschaftlichen * Einkommensteuererklarungen

und rechtlichen Themen



Agenda I 2 PARNER

Ausgangslage

n Losungsansatze aus der Praxis
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Ausgangslage

Ohne Windpark
* Gunstige Bewertung
* (teilweise) steuerfrei

oo
n
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Mit Windpark
* Bewertung wird hoher
* Steuerfreiheit entfallt
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Ausgangslage

Qi

Miet-

Bewertung Grundvermaogen:
zumindest ahnlich mit Bewertung bei Gebauden
(Ertragswertverfahren)
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Zeitpunkt der Umquialifizierung?
Erster Fall im PV: bereits mit Nutzungsvertrag

!

Gerade zu Beginn des Pachtvertrages:
Liquiditatsprobleme
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Erbschaftssteuer mit WEA
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Bewertung Grundstlicke nach gleichlautendem Landererlass

Berechnungsbeispiel

Vereinbartes jahrliches Nutzungsentgelt
Kapitalisierungsfaktor
Kapitalisiertes Nutzungsentgelt

Bodenwert flur Ackerflache
(1.500 m** 5,00 €/gm)

Abzinsungsfaktor

Abgezinster Bodenwert

= Grundbesitzwert des unbebauten Grundstiicks

Erbschaftsteuer (ohne Vorerwerbe etc.)
Steuerklasse | —> Steuersatz: 19 %

200.000 EUR
*11,47
2.294.000 EUR
7.500 EUR

0,3118
2.338 EUR

2.296.338 EUR

436.304 EUR

Erbschaftsteuer: aktuelle Entwicklungen und Lésungsansatze

9



Agenda I 2 PARNER

Ausgangslage
Losungsansatze aus der Praxis

Steuerrechtliche Lésungsansatze

Wirtschaftliche Losungsansatze

Erbschaftsteuer: aktuelle Entwicklungen und Lésungsansatze | 10



Losungsansatze Rty
Ziel: Ziel:
Steuern verringern Steuerlast bzw. Liquiditatsengpasse

bei Flacheneigentiimer:in verringern
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Rechtliche Losungen — Minimalbeteiligung I\ & PARTNER

e

* Flachen werden Sonderbetriebs-
Eigentiimer:in erhalt 1 % Beteiligung an vermoégen — Bewertung immer noch
Betreibergesellschaft (Personen- hoch, aber ggf. steuerfrei
gesellschaft oder stille Beteiligung) * bekannteste Gestaltung in diesem
Bereich

* EK-Bedarf, asymmetrische Finanzierung
ggf. missbrauchlich

* Probleme bei VerauRerung Wird bei Wind sehr selten gemacht

* Gewerbesteuer (entweder: Belastung
flr Eigentlimer:in oder Business Case

verandert)
Probleme

Einschatzung
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Rechtliche Losungen — Pacht aufteilen I 2 PARNER

Vereinbarte Pacht wird aufgeteilt auf
Standortflache, Uberstreichfliche etc.

Nur Standortflache wird umqualifiziert;
Pacht fiir Uberstreichfliche bleibt auRer
Acht

* _Flachen, auf denen eine WEA
betrieben wird“ = nur Standortflache?

* missbrauchliche Gestaltung?
* unterschiedliche Eigentlimer:innen

* nicht gestaltungssicher

* nicht gangbar, wenn mehrere
Eigentimer:innen

Einschatzung
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Rechtliche Losungen — Pacht Vorauszahlung I 2 PARNER

Vereinbarte Pacht wird vorab bezahlt

Bereits gezahlte Pacht zahlt nicht zu
kapitalisiertem Nutzungsentgelt

* Vergleich Vermietung

* Hilft das den Eigentliimer:innen
wirklich?

* Finanzierung?

Kann im Einzelfall helfen

Einschatzung
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Rechtliche Losungen — Klassische ErbSt-Gestaltungen I\ & PARTNER

* muss im Einzelfall durch Eigentlimer:in

NieSbrauchschenkungen, geschehen
Ausgliederungen etc.  aulerhalb des Einflusses von
Projektierer:in
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Wirtschaftliche Lésungen I\ & PARTNER

Einschatzung

Liquiditatsengpass Vorauszahlungen im Erbschaftsfall Funktioniert
(Kénnen pauschal oder Verringert aber die Hohe der
steuerabhdngig ausgestaltet Gesamt-Pacht

werden)

Erhoht Regelungskomplexitat

Ggf. hohere Einkommens-
steuerprogression und damit netto
niedrigere Gesamt-Pacht
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Wirtschaftliche Lésungen I\ & PARTNER

Einschatzung

Funktioniert

wirtschaftliche Belastung durch Zuzahlungen
Erbschaftsteuer 5
‘ (Kornrk\)ehr-l-:aiuschal Oielrt ; Wirtschaftliche Belastung fiir
Steuerabhangig ausgestaite Projektierer:in/Betreiber:in
werden)

Kénnen ggf. durch
Risikolebensversicherung
abgesichert werden
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Agenda \\Hira

Ausgangslage

Losungsansatze aus der Praxis

Steuerrechtliche Losurs

Wirtschaftliche Losu
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Alternative I KON

— Vergleich mit Hausmiete (Ertragswertverfahren)

In anderen Geschaftsfeldern wird vergleichbar versteuert;
Geschaftspartner:in |6st das Problem in diesen Fallen nicht fir die
Eigentimer:innen

— Gewerbesteuerbelastung andert sich mit 1 %-L6sung massiv

Eigentimer:innen kdnnen idR nachvollziehen, dass der "Kuchen" dadurch
insgesamt "kleiner wird" und akzeptieren dieses Argument

— Markt insgesamt zurickhaltend mit Angeboten
Wettbewerb in diesem Punkt gering
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VIELEN DANK!

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zu einem Gesprach an unserem Stand 155 bereit.
Kommen Sie einfach auf uns zu.

Julia Braun Lucas Schwier
Rechtsanwaltin, Unternehmensberaterin, Partnerin Bachelor of Laws (Steuerrecht)
Standort Freiburg Standort Freiburg
+49 761 49054-21 +49 761 49054-16
julia.braun@sterr-koelln.com lucas.schwier@sterr-koelln.com

www.sterr-koelln.com
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